Communauté de Communes
de la Vallée du Garon

CCVG

Aménagement d'une zone d'activités économiques
sur le site Moninsable a Brignais

Dossier de concertation

Réunion publique du
2 octobre 2023

=

/BRIGNAIS

NATURELLEMENT




Aménagement d'une zone d'activités économiques sur le site Mo

Calendrier de la concertation préalable

o @) O
) t
e A2 £, @”ﬁ
000 000
O O
Réunion Réunion Approbation du
publique publique bilan par la CCVG
11 septembre 2 octobre 28 novembre

L ©

2023

1= = AN -

6 contributions
écrites a ce jour

4 septembre 13 octobre
2023 2023

Pét;'iode de la concertation préailable

I 4 n!
(] L]

Dossier de concertation - Réunion publique du 2 octobre 2023 v2

Communauté de Communes
de la Vallée du Garon

/BRIGNAIS

Page 2

=
=
i}
=
b}
=}
=
o}
=4
=}
2
=3
4



NATURELLEMENT

Aménagement d'une zone d'activités économiques sur le site Moninsable a Brignais !CCVG 7 >

BRIGNAIS

Déroulé de la réunion

‘ 1. Présentation du projet 20 minutes

2. Temps d’échange sur les sujets qui ressortent de la concertation

o Justification de la création d'une nouvelle ZAE 1h30
o Circulation dans le secteur

o Impacts du projet sur la faune et la flore

o Bilan financier prévisionnel de I'opération

o Autre?

3. Conclusion de la réunion - suite et fin de la concertation 10 minutes
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Aménagement d'une zone d'activités économiques sur le site Moninsable a Brignais

2. Le projet et son contexte

= L’activité économique de la Vallée du Garon

o 4400 entreprises Chiffres 2018

o 16.000 emplois salariés, + 10% entre 2008 et 2018
o Ratio emplois / actifs > 1 @16

Projection territoire de la CCVG a 2030

+ 3000 habitants (+1% / an) soit 1300 actifs

Cela implique la création de 1800 emplois, dont 1400
dans les ZAE, pour maintenir le ratio emploi / actif actuel

Sujet traité en partie 2
« Temps d’échange »

= La Communauté de Communes de la Vallée
du Garon (CCVG) assure le développement
économique du territoire de la Vallée du
Garon

o Elle est compétente en matiére d'aménagement,
d'entretien et de gestion des zones d’activités
industrielle, commerciale, tertiaire, agricole et
artisanale d’intérét communautaire.

Population et emploi :

eUne bonne attractivité
résidentielle et
économique notamment
pour les populations
aisées issues de CSP+

eUne dynamisme
économique et de
création d’emploi...

»... mais des profils
d’emplois qui ne
correspondent pas a celui
des résidents du territoire
d’ol des mouvements
pendulaires domicile-
travail importants

Dossier de concertation - Réunion publique du 2 octobre 2023 v2

Communauté de Communes
de la Vallée du Garon

Tissu économique :

eUn tissu économique
ayant une spécificité
industrielle, BTP,
commerce de gros et
services aux entreprises
avec de grands comptes

eUne évolution des
emplois dans les services
aux entreprises et la
production industrielle a
haute valeur ajoutée
(emplois CSP+)

Page 6
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2. Le projet et son contexte

» Le schéma d’Accueil
(SAE) de la CCVG

o La CCVG a élaboré en 2014 un SAE afin de
développer une offre d’accueil adaptée aux
besoins des entreprises et a leur « parcours
résidentiel » sur le territoire.

des Entreprises

o Stratégie d’accueil des entreprises basée sur la
différenciation des sites d’accueil, le SAE est un
outil d'aide a la décision pour des implantations
adaptées. Au regard des enjeux d’accessibilité,
d’offre de services répondant aux besoins des
salariés, d’optimisation fonciere et de limitation
des conflits d’'usage, le SAE vise a :

 Répondre aux besoins des entreprises
localisation, amenagement, taille des parcelles,
services ...

» Favoriser le parcours d’entreprise

« Garantir un maillage équilibré du
communautaire

« Définir des modes d'intervention adaptés a chaque
site, cibles et hierarchisés dans le temps

territoire

Aménagement d'une zone d'activités économiques sur le site Moninsable a Brignais

Communauté de Communes
de la Vallée du Garon

|:| Pdles métropolitains
PME / PMI services superieurs
aux entreprises / ingénierie,
unités de productions & valeur
ajoutee, services a lindustrie,
Services aux usagers

O Parcs d"activités d"équilibre
Envitrine - services aux
entreprises et/ou fonctions
administratives (siéges, R&D, ..)
En arriére : PME / PMI mixtes,
artisanat, unités de production

/\ Sites de proximité
TPE, artisanat

@ Offre urbaine

Commerces, services

>30Ha
>1000 emplois

De15430Ha
De 700 & 1 000 emplois

De10420 Ha
De 300 & 500 emplois

<13Ha

<300 emplais

....... Tram train Lyon > Brignais
e AXES rOUtiers

= La CCVG gere 19 zones d’activités économiques (ZAE) communautaires,

soit 340 ha

74

/BRIGNAIS

NATURELLEMENT

de foncier a vocation économique, avec un taux de vacance tres faible (< 5%)

= Le SAE de la CCVG prévoit la création d’une nouvelle ZAE sur le site de Moninsable
afin de répondre a la demande de foncier économique du territoire.

Dossier de concertation - Réunion publique du 2 octobre 2023 v2 Page 7



Aménagement d'une zone d'activités économiques sur le site Moninsak ’CCVG 74

/BRIGNAIS
2. Le projet et son contexte
= La création d’une nouvelle ZAE sur le site de Moninsable est prévue au Plan Local
d’Urbanisme (PLU) de la commune de Brignais "
o Au titre du volet du développement urbain et o Extrait du PADD :
ec,onom'que' le Projet d’Amenagement et de « Compte tenu de la rareté du foncier a vocation
Developpement Durable (PADD) du PLU de la économique disponible au sein des périmétres de zones
commune de Brignais comprend une orientation d'activités existantes, la ville de Brignais a souhaité se
consistant a consolider une économie diversifiée. donner les moyens de ses ambitions en matiére de
Permettre le déve|0ppement d'une nouvelle zone développement économique, en actant la possibilite

d'aménager une nouvelle zone d'activités. Consciente du
caractére long et incertain du renouvellement urbain des
ZA, et de l'inadaptation d'un certain nombre de biens
immobiliers existants a la demande, elle souhaite
l'ouverture a l'urbanisation de Moninsable, identifié dans
son premier PLU comme réserve pour de futures activités
économiques. Cette zone, également retenue dans le cadre
du SAE intercommunal, doit permettre de répondre a la
pression du marché du foncier.

d'activités en aménageant le site de Moninsable
est I'un des objectifs de cette orientation.

Il s'agit en outre, de maintenir le ratio nombre
d'habitants/nombre d'emplois sur le territoire, pour limiter
I'évasion des actifs vers la Métropole, et ainsi se placer en
compatibilité avec I'équilibre général promu par le SCOT en
matiere de développement urbain et économique.

Toutefois, afin de ne pas "suralimenter" le marché a
vocation économique disponible, (au risque de compliquer
le renouvellement urbain des ZA existantes), d'intégrer les
caractéristiques naturelles propres au site de Moninsable,
l'ouverture a l'urbanisation de cette nouvelle zone devra
s'effectuer en plusieurs temps, et sur du moyen-long
termes, sans doute au-dela de I'échéance du PLU. »

Dossier de concertation - Réunion publique du 2 octobre 2023 v2 Page 8
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Aménagement d'une zone d'activités économiques sur le site Moninsable a Brignais !CCVG

/BRIGNAIS *

2. Le projet et son contexte

= La création d’une nouvelle ZAE sur le site de Moninsable est prévue au Plan Local
d’Urbanisme (PLU) de la commune de Brignais 2/4

o Le PLU comprend par ailleurs une Orientation
d'Aménagement et de Programmation (OAP) sur
le site Moninsable précisant les conditions
spatiales et temporelles d'urbanisation de la
zone, de facon a assurer un développement
économique durable, respectueux de
I'environnement et du paysage du site afin de
maitriser du développement de cette zone
fortement contrainte sur ses abords par le
risque inondation, et aux qualités paysageres

Superficie de I'OAP : 8,6 ha

certaines.
- - ’ - 14 7 .
o Orientations du PADD declinées dans I'OAP :
Orientation 3.1 2. Préserver et restaurer les continuités écologiques
Protéger le patrimoine favorables & la biodiversité en reliant les grands
naturel et renforcer ensembles fonctionnels & travers la ville
la présence de la nature N &y
on ville pour améliorer le » Restaurer le comidor écologique du Merdanson 5 ,q
fonctionnement » Permetire le développement d'une micro- i f
écologique du territoire biodiversité urbaine et la réduction des « ilofs de \ Y ' Zone hupide de
etla qualité de vie chaleur » grace & des formes urbaines ménageant o~ i u!-' Monigghl
de nouveaux espaces de respiration et de nature L~ \ LAN rd |3 ‘
en ville ol e BAY \ S

3. Réduire limpact du développement de la commune
sur le cycle naturel de I'eau et ses milieux

» Limiter limperméabilisation des temrains urbanisés Etat des lieux de I'DAP Moninsable - Extrait du
ou @ urbaniser document de présentation des OAP(PLU de
Orientation 3.2 2. Intégrer le patfrimoine végétal pour une ville plus Brignais)
Metire en valeur le verte
patrimoine paysager » Etoffer la rame verte pour (re)créer des confinuités
et bati pour préserver paysagéres entre les poches de respiration
I'ame et l'identité existantes, et notamment :
de la ville > S‘appuyer sur le végétal pour structurer les nouveaux
secteurs d'urbanisation

Dossier de concertation - Réunion publique du 2 octobre 2023 v2 Page 9
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2. Le projet et son contexte

= La création d’une nouvelle ZAE sur le site de Moninsable est prévue au Plan Local
d’Urbanisme (PLU) de la commune de Brignais o

o Le PLU a fait I'objet d’une modification simplifiée
approuvée en mars 2022 afin de modifier les
conditions de mise en ceuvre de cette OAP,
permettant l'accueil du projet de centre de
formation et d’hébergement des Compagnons
du Devoir et du Tour de France sur la zone AUil
du périmetre de I'OAP - voir ci-apres.

Superficie de I'OAP : 8,6 ha

o Suivant le réglement du PLU, la zone de I'OAP a
vocation a étre aménagée dans le cadre d'une
ou plusieurs opérations d'aménagement
d'ensemble. L'urbanisation est programmée en
plusieurs temps, a court, moyen et long terme :

« La zone AUil sera complétement urbanisée avec la
réalisation du projet de centre de formation et

d’hébergement des Compagnons du Devoir et du
Tour de France (voir ci-apres)

« La zone AUi2 est donc désormais urbanisable
(c’est I'objet du présent dossier de concertation)

« La zone AUi3 ne pourra étre urbanisée qu'au-dela
de la réalisation du présent PLU, sous réserve
d'une révision du document d'urbanisme et que
I'intégralité de la zone AUi2 ait été investie.

Extrait du plan de zonage aprés modification
simplifiée de mars 2022 (PLU de Brignais)

Dossier de concertation - Réunion publique du 2 octobre 2023 v2 Page 10
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2. Le projet et son contexte

= La création d’une nouvelle ZAE sur le site de Moninsable est prévue au Plan Local
d’Urbanisme (PLU) de la commune de Brignais 44

==== Périmétre de 'OAP

Etat des lieux
—— \Voiries existantes
mmm Zone humide a protéger
= Zone soumise a risque d'inondation, inconstructible

Co oy baiieat

A\ Principes d'accés a la zone : création d'une voie de
desserte reliant, a terme, le chemin de Sacuny au
chemin des Tards Venus

O Carrefours a aménager

«—> Aménagement, a long terme, d’une voie de
desserte paysagée visant a desservir la partie Est de
la ZA en dehors du corridor écologique du
Merdanson et de la zone exposée au risque
inondation

Principe de cheminement modes doux
*  Espace boisé classé a conserver

mmmm Espace végétalisé non bati a préserver et aménager
afin de créer une continuité paysagére a travers la
zone et de relier l'espace boisé sommital aux
espaces naturels de la vallée du Merdanson
(secteurs inondables)

vz Traitement paysager de la ZA : les franges seront
traitées avec attention (haies d'inspiration bocagéres
d'essences locales diversifiées, éventuellement
agrémentées de quelques arbres de haute tige), et se
prolongeront en «doigts verts» créant des césures
dans les fagades baties Ouest (RD 42) et Est (chemin
de Sacuny) de la ZA, etirriguant la zone en
direction de l'espace boisé sommital (localisation a
titre indicatif).
A I'Ouest (coté Sacuny), ce traitement paysager
contribuera au confortement du corridor
écologique du Merdanson.

P ion et

Vue aérienne du site Moninsable (Géoportail)

I Activités a vocation économique
(se reporter au Réglement - Article AU et AUI2).

Vue prise avant le démarrage des travaux du R — —
. . , , . ne attention particuliére sera portée a
centre de formation sur la zone AUl Schéma dlamEnagement de I'OAP Moninsable l'implantation et aux hauteurs baties, qui devront

(PL U de Brignais) étre adaptées a la pente et séchelonner de maniére
a limiter Iimpact dans le grand paysage

Dossier de concertation - Réunion publique du 2 octobre 2023 v2 Page 11
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Aménagement d'une zone d'activités économiques sur le site Moninsable a Brignais !CCVG

2. Le projet et son contexte

= Le futur centre de formation et d’hébergement des Compagnons du Devoir et du
Tour de France sur la zone AUil

o Construction d'un centre de formation (3.500 m2

d’ateliers) et d'une résidence de 120 logements .
pour jeunes actifs Permis accordeée en avril 2022

Travaux en cours, mise en service
prévue au T4 2024

Vue axonométrique de l'insertion du projet dans le site

Vue axonométrique de l'insertion du projet dans le site ;
(Les Compagnons du Devoir et du Tour de France)

(Les Compagnons du Devoir et du Tour de France)

Dossier de concertation - Réunion publique du 2 octobre 2023 v2 Page 12
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'BRIGNAIS *

2. Le projet et son contexte

= La mise en service en octobre 2023 du prolongement du métro B jusqu’a Saint-
Genis-Laval et la réorganisation en cours du réseau bus

pont doulins o ko) \| B Cette réorganisation concerne a la fois les réseaux
Qulin M gy LTI, | = Cars du Rhéne et TCL avec la mise en place d'une
‘ offre dédiée pour chague commune comprenant :

« La mise en place de lignes structurantes a
tes Trtons L [ 74BN 2 i L : destination du nouveau terminus a Saint-Genis-
N 3 Laval

. £ \P\"' | |88 N\ mmm\ﬁ : - Le renfort d'offre et I'amélioration des temps de
\_— SAINT-GENIS-LAVAL Youbes R | e”.. el YRuems N parcours des lignes régulieres existantes

. ﬂ“’ Piere-Bénite u\'a, A . -
CHAPONOST | ’ B 2 Yo poiton gl 0250 + Le maintien des liaisons directes avec le cceur de
{ aillou Croix Rouge aigne 73 - 7 Pavillon Médical z = “4_‘ A ”

: Uﬂ‘\ z AN presqu’ile

imeti i y Pavillon U P
Le Gilbergn =12 Chapbe Cimetiére de St-Genis é:—gzrrl‘l: 3 az :tﬁ,&o :hs:adl Pavnll::lz? rgences
Ga Gadagre O] PcmPerron Charmet | https://www.tcl.fr/metro-b-prolongement/reorganisation-reseauBus

Observatoire Maire PVDI:JI:!“; @l

-é:,ﬁ:n",;:s 1" ‘ Le site de Moninsable est desservi par deux arréts :
X « Sacuny SPA : lignes 12, 119 & 120

* Montibert-Aquagaron : ligne 12 & 120

;l‘zaiﬁfmﬁ: La !igne 12 permet d’accéder :

» A la gare TER de Brignais

« Au métro B (Lyon-Part-Dieu), depuis son terminus

Légende « Alaligne forte C10 (Sajnt—Genis / Oullins / Lyon-
-~ Bellecour), depuis l'arrét Barolles-Centre
gnes

(|
4

Projet surle
site Moninsable‘a__'

\
Bois des \’\' a
Ché
nes B&':‘l‘f: Saint-Genis 2

| igne majeure
Gurps|]  ——— Ligne de bus standard Par ailleurs, le SYTRAL prévoit I'extension de la
= —— Soyeuse ligne C10 sur la route de Lyon pour septembre
2024.

IRIGNY

Les Fraisiers

[T (S CARS | DU RHONE

Intercité

Dossier de concertation - Réunion publique du 2 octobre 2023 v2 Page 13



74

/BRIGNAIS

NATURELLEMENT

Aménagement d'une zone d'activités économiques sur le site Moninsable a Brignais !CCVG

2. Le projet et son contexte

= La requalification de la rue du Merdanson afin d’apaiser la circulation routiere

Coupe du projet sur I’écluse

Une voie résidentielle (lotissement de Merdanson) tres étroite
et a double sens, sans trottoir, utilisée en transit pour éviter la
congestion dans le giratoire D342/D486.

Le projet de la CCVG - maitre d'ouvrage du projet — est de
maintenir la circulation a double deux sens mais en
aménagement deux écluses routieres inversées avec réduction
de la chaussée a 3,5 m qui empéche le croisement des

#pudod op opwn
FRUTER OB SR

=]
(=]

véhicules. . vorte ot
La CCVG prévoit la réalisation de ces travaux a partir d’octobre ; 6y S i
2023. . 593m

Vue en plan du projet

Page 14
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Aménagement d'une zone d'activités économiques sur le site Moninsable a Brignais ,CCVG -

BRIGNAIS

2. Le projet et son contexte

= Le projet d’aménagement de ralentissement des crues sur le Merdanson de
Cha ponOSt aval Extrait du dossier de concertation de 2019

Le secteur est concerné par le risque - o

d’'inondation du Merdanson de Chaponost. Les
rives du Merdanson sont classées en zone rouge
au Plan de Prévention des Risques Naturels B croe centennale
Inondation (PPRNI) du Garon approuvé en 2015.

Crue vingtennale

[ Réseau hydrographique
Point de calcul (m NGF)
Cote réglementaire de
212,29
—_ référence (m NGF)
Zone fortement exposée
_— préserver strictement

~Projet sur le s
'~ Moninsable -

Zone faiblement ou moyennement
I exposée située dans un champ
d'expansion des crues
Zone faiblement ou moyennement
exposée située dans une zone
urbanisée
Zone trés faiblement exposée Elargissement du bassin d'expansion des carues
située dans une zone urbanisée
Sans exposition au risque
Zone de maitrise du ruissellement
-------- Limite de communes

—

Reprise des ponts et des buses

Elargissement du lit de la riviére
o Création d'un bassin d'expansion

. Protections rapprochées d'enjeux ponctuels

L'objectif du SMAGGA - maitre d’ouvrage du projet d’'aménagement de ralentissement des crues sur le Merdanson - est de permettre au
cours d’eau de déborder moins fréquemment en augmentant sa capacité hydraulique, lorsque cela est possible (notamment lorsque la
disponibilité du foncier le permet). Dans le secteur de Moninsable, le projet consiste a :

- Ameénager un bassin d’expansion de la crue en rive droite sur une partie de la zone AUI3 ;
* Reprendre I'ouvrage hydraulique sous le chemin des Tards Venus.

Le projet vise également a améliorer le fonctionnement écologique de la riviere qui est aujourd’hui trés dégradé.

Dossier de concertation - Réunion publique du 2 octobre 2023 v2 Page 15
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Aménagement d'une zone d'activités économiques sur le site Moninsable a Brignais !CCVG
/BRIGNAIS

3. La procédure de concertation

= La Communauté de Communes de la Vallée du Garon (CCVG) prévoit d’aménager
une zone d’activités économiques sur la zone AUi2 du site Moninsable a Brignais
dans le cadre d'une zone d’'aménagement concerté (ZAC).

= En application de lI'article L. 103-2 du Code de l'urbanisme la création d'une zone
d’aménagement concerté fait I'objet d'une concertation associant, pendant toute la
durée de I'élaboration du projet, les habitants, les associations locales et les autres
personnes concernées.

= Les objectifs de cette concertation sont:

o D’informer le public et de lui offrir la faculté de donner son avis en amont, a un stade ou le projet est
essentiellement défini par ses objectifs et encore en phase d’élaboration.

o De débattre de I'opportunité, des objectifs et des caractéristiques ou orientations principales du projet,
de ses enjeux socio-économiques et de ses impacts significatifs sur I'environnement et I'aménagement
du territoire.

= C’est I'objet du présent dossier de concertation sur le projet d’aménagement.

= Par délibération du 30 mai 2023, la CCVG a approuvé les objectifs poursuivis et les
modalités de cette concertation (voir annexe).

= A l'issue de cette concertation, le conseil communautaire de la CCVG est I'autorité
compétente qui délibérera et tirera le bilan de la concertation préalable a la
création de la ZAC.

Dossier de concertation - Réunion publique du 2 octobre 2023 v2 Page 16
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Aménagement d'une zone d'activités économiques sur le site Moninsable a Brignais !CCVG

BRIGNAIS *

3. La procédure de concertation

= Le périmetre du projet soumis a la concertation

Périmeétre du projet de zone
d’activités économiques = zone
AUi2 définie dans le PLU

Périmetre élargi sur lequel des
travaux d’accompagnement peuvent
étre envisagés, notamment sur les
voiries et réseaux

La concertation ne porte pas sur la
zone AUil (opération autorisée, en
cours de travaux), ni sur la zone AUI3

sbp\“,:'.."
e ‘
| Echelle 1: 10000 £

N =

¥y
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Aménagement d'une zone d'activités économiques sur le site Moninsable a Brig !CCVG 74

4. Calendrier et modalités de la concertation préalable

= Une concertation du 4 septembre au 13 octobre 2022 inclus

= Mise a disposition du public durant la période de concertation d’'un dossier de
concertation et d'un registre destiné a recueillir les observations et suggestions
du public aux heures habituelles d’ouverture :

o a la mairie de Brignais, 28 rue Général de Gaulle - 69530 BRIGNAIS
o au siege de la CCVG - 262 rue Barthélémy Thimonnier - 69530 BRIGNAIS

= Dossier de concertation disponible en téléchargement sur le site internet de la
CCVG:

o https://www.ccvalleedugaron.com/concertation-moninsable/

= Adresse mail pour la transmission des observations et suggestions du public :
o contact@cc-valleedugaron.fr

= Deux réunions publiques :

o Le 11 septembre 2023 a 18h00, au début de concertation, pour présenter le projet et les
modalités de la concertation, et répondre aux questions en réunion

o Le 2 octobre 2023 a 18h00, en fin de concertation, pour présenter les premieres observations du
public et répondre aux questions en réunion

Ces deux réunions publiques auront lieu au siége de la CCVG - 262 rue Barthélémy
Thimonnier — 69530 BRIGNAIS

Dossier de concertation - Réunion publique du 2 octobre 2023 v2
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Aménagement d'une zone d'activités économiques sur le site Moninsable a Brignais !CCVG
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5. Etat du site et de son environnement Plan de la commune de Brignais

Projet sur le
site Moninsable

Les zones d’activités économiques (ZAE)
se sont développées le long des grands ) B  Zones urbanisées
axes routiers (D342 et A450) _ R |
Le site de Moninsable constitue la & - 0 Prairies
derniére piéce a urbaniser o\ - Zones agricoles
. R\ 7 ‘ \ |~ hétérogenes _
g . o 3 N\ | Forét /‘
1 &'& 7 ' ‘| Vvégétation arbustive
% N 7 K\ m— éone h:lmide 2
1] SR SR ] ; i = ) ~ g N : | .\.Ou.ﬁ ~~e::u T L‘.

Carte des infrastructures et de I'occupation des sols de la commune en 2018 (OpenStreetMap)
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Aménagement d'une zone d'activités économiques sur le site Moninsable CCVG 74
/BRIGNAIS

5. Etat du site et de son environnement Vue aérienne du site

~ ~
T Plateau des

'\\ Hautes-Barolles
Ancienne école
pr fess:onnelle

ZAE de Sacuny (2010) /-18_29-:‘

150 entreprises / 920 emplois

Site Moninsable / 8,6 ha

NB : Vue prise avant le demarrage des travaux
du centre de formation sur la zone AUi1

Dossier de concertation — Réunion publique du 2 octobre 2023 v2 Page 20




NATURELLEMENT

Aménagement d'une zone d'activités économiques sur le site Moninsable a Brignais ’CCVG 74
/BRIGNAIS

5. Etat du site et de son environnement Vue aérienne du site
Topographie

Plateau des Tertre de Chemin Tertre de

- Moninsable ;
ZAE de Sacuny Hautes-Barolles Giratoire de Sacuny de Sacuny Mon'rlsable

Merdanson

\
!
Profil altlmetrlque }

150
Distance (m)

v\ds- » {t

Flamiter . 2

Une topographie trés marquée par le tertre
de Moninsable et son espace boisé sommital
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Aménagement d'une zone d'activités économiques sur le site Moninsable a Br

5. Etat du site et de son environnement

J ':omzn:ugi"\_a}«fj'd_. -

og Ll

Le site de Moninsable est a :
proximité des Espaces Naturels e A,
Sensibles (ENS) du plateau des R Y
Hautes-Barolles, du plateau des Fppad =
Etangs et de la Vallée en Barret.

.

Plateau des
| Hautes-Barolles

Sujet traité en partie 2
« Temps d’échange »

74

/BRIGNAIS

Communauté de Communes
de la Vallée du Garon

Milieux naturels

Des inventaires faune, flore et habitats naturels
ont été réalisés sur le site Moninsable en 2022
(avant le démarrage des travaux sur la zone AUIi1)
Sur la zone AUi2 : des enjeux forts sur les
zones boisées, modérés sur les prairies de

fauche, faibles a trés faibles ailleurs

Le site d’étude représente un espace relais dans la trame verte urbaine en lien avec le réservoir de biodiversité
du plateau des Hautes-Barolles présent a 250 m et le Merdanson qui offre un axe Nord-Sud au sein de la Vallée.
En revanche, il ne participe pas a la fonctionnalité du corridor écologique d’enjeu régional identifié dans le
SRADDET (1) entre les espaces réservoirs du plateau du Lyonnais et du plateau des Hautes-Barolles.

Les déplacements locaux de la faune terrestre sont guidés par la végétation présente en lisiére de boisements, le
long de la RD342 qui forme un obstacle aux déplacements terrestres et en direction du plateau des Hautes-
Barolles.

En matiere de flore et d’habitats naturels, la sensibilité est marquée sur la frange Est avec la présence de prairie
de Fauche mésohygrophile (Arrhenatherion) d’intérét communautaire et la présence d’une plante protégée dans
le lit du Merdanson, la renoncule scélérate. Aucune zone humide, ni mares ou points d’eau n’est recensé.

Les boisements constituent des habitats de reproduction et de repos de différentes espéces protégées,
notamment le hérisson qui exploite potentiellement I'ensemble du site mais dont le boisement représente un
élément essentiellement de son cycle de vie, différentes espéces d'oiseaux dont 13 sont protégées dont les
enjeux restent faibles ainsi que les chiroptéres.

Les prairies, fourrés et haies participent aux fonctionnements écologiques en offrant une zone de nourrissage
secondaire en lien avec les lisieres de boisements et les fourrés.

Les habitations rassemblent des enjeux non nuls puisque les batiments peuvent abriter des chiroptéres (le
potentiel de gite reste a caractériser) et que les jardins et leurs abords abritent accueillent les quelques coupes
d’oiseaux a enjeu modéré : le chardonneret élégant, le Serin cini, le Moineau domestique.

Les cultures restent sans enjeu déterminé dans le contexte des fonctionnalités écologiques : elles peuvent offrir
des zones de nourrissage secondaire et zones de déplacement au rythme des rotations de cultures.

(1) SRADDET : Schéma régional d'aménagement, de développement durable et d'égalité des territoires

Dossier de concertation - Réunion publique du 2 octobre 2023 v2
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Enjeux habitats d'especes et B
fonctionnalité faune
Brignais-2022 %
\

'Sahs enjeu
: (culture)
\ -

Sans enjeu
(culture)

Sans enjeu
(culture)

Enjeux habitats d'espéces
Faible & modéré (fonctionnel)

Axe de déplacement moyenne faune
secteur non prospecté
[ Perimétre inventaire
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Aménagement d'une zone d'activités économiques sur le site Moninsa ’ 74
/BRIGNAIS

5. Etat du site et de son environnement Accessibilité et circulation

D342
B \Voies principales ” Axe classé Route a Grande Circulation (RGC), utilisée par les

transports exceptionnels.
mmmm Voies secondaires t @ P P

. Trafic tres élevé : 30.000 uvp / jour ouvré (1)
Voies de desserte locale

Le carrefour giratoire SPA marque l'entrée de ville de
Brignais en venant du nord, comme du sud.

A I'exception du carrefour giratoire SPA, la RD342 est hors
agglomération, c’est un axe trés routier a 2x2 voies
séparées par un terre-plein central. Elle constitue une

@ coupure urbaine. La circulation des piétons est interdite. La
traversée des modes doux n’est possible que dans le
carrefour giratoire de Sacuny et celui de la SPA.

o

(]

#
Ch

D342\

by

ZA de Sacygy D486 - Route de Lyon
Trafic élevé : 10.000 uvp / jour ouvré.

Voie d’agglomération avec trottoirs et arréts de bus

D

Projet sur le
site Moninsable

€Min de Rochil

Chemin ¢

Chemin des Tards-Venus
& ®

Trafic modéré : 4.000 uvp / jour ouvré, dont 32 dans le sens
est > ouest

x| | Chemin de Sacuny
J “ Trafic modéré : 5.000 uvp / jour ouvré
(X]

!baz Conditions de circulation
/@4@) Congestion en heures de pointe du
”/‘;Q matin et du soir sur les carrefours
> ®

“d | giratoire SPA et Sacuny .

@ Conséquence : des circulations de
/ shunt du giratoire SPA en direction de
la D342 nord qui passent par le chemin
L £ ¢ des Tards-Venus, voire par le chemin
. es Vallieres

de Sacuny pour rejoindre la D432 au
D’} : giratoire de Sacuny.
4

<
>

2pUe ¥l ap WD

\
§e Moninsable

..des Tard»l,
ﬁ\“\ e'7(15

apue ©! ap wiweuD

R S
Y€ Mére Elise-Rives
R S
Y€ Mére Elise-Rives

d eny

(1) uvp : Unité de véhicule particulier (un véhicule Iéger ou une camionnette = 1 uvp ; un poids lourd de 3,5 tonnes et plus = 2 uvp ; un cycle = 0,3 uvp)
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Synthese des enjeux et contraintes
du site Moninsable

Zone AUil (1)

Opération Centre de formation et d’'hébergement en
cours de travaux

Zone AUi2

Biodiversité : Des enjeux forts sur les zones boisées,
modérés sur les prairies de fauche, faibles a tres faibles
ailleurs > les zones a forts enjeux seront evitées

Grand paysage : enjeu fort du tertre de Moninsable > a
conserver
Zone AUI3 (1)

Zone fortement contrainte par les maisons habitées, la
conduite de gaz et la zone inondable.

Ensemble des zones

Un trafic important dans le secteur lié a I'axe structurant
D342, des congestions aux heures de pointes qui
généerent des mouvements de shunt sur des voies
résidentielles, non adaptées > accessibilité modes doux
a développer en lien avec le développement de |'offre
des transports en commun.

(1) La présente concertation ne porte que sur la zone AUi2

EBC : Espace Boisé Classé protégés au titre des articles
L113-1 et L113-2 du Code de I'Urbanisme

EBP : Jardins, espaces verts, arbres remarquables ou

boisements a préserver au titre des articles L151-19 et
L151-23 du Code de I'Urbanisme

., Déux maisons
habitées

. Tertre de
% " Moninsable :

.
. .
. .
.
. .
i
"
B! .
. - .
\ 0 .
> .
0

Opération
Centre de
o | formation et
% d’hébergement
(zone AUI1)

e}
-
-
-

100 m
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Aménagement d'une zone d'activités économiques sur le site Moninsa ! CCVG 74
/BRIGNAIS

6. Objectifs poursuivis par la CCVG

= Le projet de la CCVG vise a aménager sur la zone AUi2 des lots a construire a
destination de PME productives ou service a l'industrie pour qu’elles y installent leur
outil de production, avec la création d’emplois qualifiés pour le territoire.

o Le projet d’'aménagement doit :
« Respecter le paysage, les milieux naturels du site et le cadre de vie des riverains.

« Valoriser I'entrée du territoire avec un front urbain qualitatif sur la RD342.

« Permettre de maitriser l'opérationnalité technique et financiere afin d’assurer l'installation des
entreprises cibles avec un cout du foncier raisonnable en sortie.

o Le projet d’aménagement ne doit pas aggraver les conditions de déplacements dans le
secteur, mais au contraire participer au développement d’alternatives a I'autosolisme (aménagements
pour les modes doux, le covoiturage, ...)

o La CCVG envisage la création de lots a construire de 2000 a 2500 m2 de terrain a destination de PME
productives locales pour développement de locaux d’activités associés a des bureaux. Le cas échéant,
suivant la demande, un maxi lot d’1 ha pourra étre proposé (la réalisation du projet d'aménagement en
procédure de ZAC permet I'ajustement de la taille des lots).

o Etant donné la rareté du foncier mobilisable pour le foncier économique, d’'une part, et de I'importance
des couts d’acquisition fonciere et de travaux comparés au prix de vente du marché des lots a construire,
d’autre part, la CCVG envisage la cession a bail a construction les lots a construire plutot que la
vente. Ainsi, les emprises foncieres de la future ZAE resteront la propriété de la CCVG.

Dossier de concertation - Réunion publique du 2 octobre 2023 v2 Page 25
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Aménagement d'une zone d'activités économiques ’CCVG 74
= /EIRIGNNS

Un projet qui impacte peu le grand
paysage formé par le tertre de Moninsable
Limitation des travaux de terrassement sous la
courbe de niveau a 231,0 m

"[ ETAT EXISTANT

,f\‘- - 3
“Courbe de niveau -
Tl A2 3T mase

it ’" R R e s 5:mr"mmmmmm|\‘uumuuL,n_mm'”HmmL
223,8 m
Eléments de repérage de la courbe de niveau a
1 [ 231,0 m avec les poteaux de la ligne télécom ]
2

Vue depuis en direction de I'ouest
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7. Principes d’amenagement envnsages

Un projet qui impacte peu le grand
paysage formé par le tertre de Moninsable
Limitation des travaux de terrassement sous la

courbe de niveau a 231,0 m

.- . \4“-—. P 5 A‘_'-t v
\*\_}& o i ,” ‘m-? -"a.l Ay % 2 b

Vue depuis en direction du sud

Eléments de repérage de la courbe de niveau a
231,0 m avec les poteaux de la ligne télécom

= 4 3  — - : .
236,7 m 2352m 2 b -
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Aménagement d'une zone d'activités économiques sur le site Moninsable a Brignais ,CCVG

BRIGNAIS

Tracé de la voie interne

- - , -
7. Pnnmpes d aménagement en\nsagés Accroche Nord sur Chemin de Sacuny ?

Nécessité d'une voie interne pour la
desserte des lots

Quelles accroches aux voies existantes ?

Dossier de concertation - Réunion publique du 2 octobre 2023 v2

2

Zone boisée
- A \! classée EBC

Acces en A :

Distance mini interbranche du giratoire
non respectée, agrandissement du
giratoire trop couteux > écarté

Accés en B :

Impact zone EBC, giratoire pas
possible > entrée et sortie uniquement
dans le sens descendant 2> retenu
Accésen C :

Pente de la voie > 20%, prise de
vitesse et risque viabilité hivernale >
écarté

# NATURELLEMENT




Aménagement d'une zone d'activités économiques sur le site Moninsable a Brignais ,CCVG -

BRIGNAIS

# NATURELLEMENT

Tracé de la voie interne

- - , 4 - L4
7. Pnncnpes ol amenagement enviISages , . oche sud chemin des Tards Venus ?

Nécessité d'une voie interne pour la
desserte des lots

Quelles accroches aux voies existantes ?

Acces en D :

Non compatible avec I'opération Centre
de formation > écarté

Accesen E :

Non compatible avec I'opération Centre
de formation > écarté

Accés en F (entrée) :

Nécessite une bretelle pour ralentir la
vitesse > trop couteux et

consommateur d’emprise, avis
défavorable du Département = écarté
Solution proposée :

Voie interne avec accés unique au nord
et raquette de retournement au sud

>

Zone AUIil
Opération Centre
de formation et
d’hébergement
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# NATURELLEMENT

Plan guide
7. Principes d’aménagement envisageés Variante 1 : Voie interne c6té RD

v .. : , Gabarit type de bati

Ny A - SCEN 1 el

~

5

Coupe CC’ Sacuny
Bureau a |'étage

Gabarit type de bati Ags .
. Batiment de production
Voie interne \ P
- Terrain : 1300 m2
- Emprise batie : 400 m2 D42
3 J Plateforme
i) A e Coupe AA m" . o, .
-';::ra_in :b%stQOm N y S5\ Bl Remblai Déblai
- prise batie : 0 < \ .
: Courbe de niveau
a231lm

Gabarit de bati l

- Terrain : 3000 m2 ‘3 Y
- Emprise batie : 1100 12
3 A

RD.342
Coupe BB’
Nécessité d’'une plateforme horizontale
pour les activités productives
o) :Z:;?'::e:bzést?eozn;éo m2 e " \ \ Sy o8 COTE DEPARTEMENTALE . y ’ cotéLoT

Exemple de plateforme de lot a bétir

Coupe type sur la voie interne avec talus paysager
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# NATURELLEMENT

Plan guide
7. Principes d’aménagement envisageés Variante 2 : Voie interne a I'arriére

Gabarit type de bti
»
w .y
#

L A

Coupe CC’ Sacuny

Gabarit type de bati

Lot E
- Terrain : 1300 m2
- Emprise batie : 400 m2

Coupe AA
'
- Terrain : 3000 m2
- Emprise batie : 1100 n
RD.342
Coupe BB’

e
| Lot D
- Terrain : 2500 m2

) - Emprise batie : 1100 m2
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Aménagement d'une zone d'activités économiques sur le site Moninsable a Brignais ,CCVG %

7. Principes d’aménagement envisageés

Analyse comparative des variantes
Gabarit type de bati

Variante 1

648 Batiment 7 ///
—5 o % 22

A5 o i

RD.342

stationnement
Modes doukx

Coupe AA’ Nouv'elle

voir!e

Emprise fonciére
Lot a batir

! Domaine public
CCVG

Alignement a 1,2 m
de la glissiere

Gabarit type de bati

8

Variante 2

10 m mini

RD.342

odes doux
stationneme

I
Coupe AA’

Emprise fonciére
Lot a batir

Domraine pl.l'blic
CCVG
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Aménagement d'une zone d'activités économiques sur le site Moninsable a Brignais

7. Principes d’aménagement envisageés

Variante 1

Voie interne Coté RD

Communauté de Communes
de la Vallée du Garon

Analyse comparative des variantes

Variante 2
Voie interne a l'arriere

Qualité urbaine et paysageére

Effet vitrine des constructions

Maillage modes doux

Surface cessible

Qualité environnementale

Colit d'aménagement

Gestion ultérieure

La voie interne apporte un traitement
paysager homogene sur le nouveau front
urbain
Les fagades principales sont sur la RD

Oui

Maillage modes doux lisible (sous réserve
du prolongement et du bouclage au sud sur
le chemin Tard Venus)

Un peu moins importante

L'espace public de la voie interne est
directement exposé aux nuisances routieres

Un peu plus important (Talus et voie interne
= deux chantiers)

Gestion difficile du talus a l'arriére des lots
(zone délaissée, risque d’'usages
inappropriés)

Dossier de concertation - Réunion publique du 2 octobre 2023 v2

Facades arriere sur RD = risque d'un
traitement moins qualitatif
Grande qualité paysagere de la voie interne

Effet moindre

Maillage modes doux moins lisible

Un peu plus importante

Risque de pollution lumineuse des espaces
naturels par I'éclairage public
Optimisation des ouvrages de gestion des
eaux pluviales (pied de talus et espaces
publics)

Un peu moins important (talus et voie
interne = un seul chantier)

Gestion plus simple du talus depuis la voie
interne
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Aménagement d'une zone d'activités économiques sur le site Moninsable a Brignais !CCVG

/BRIGNAIS *

7. Principes d’aménagement envisageés

Le talus de déblai est végétalisé et intégré a Coupe sur projet et le tertre
I'espace agro-naturel du tertre afin de préserver
le grand paysage et la biodiversité du site

Sujet traité en partie 2 Prairie de fauche
T d’éch St 12 tardive (et/ou a Maintien d’une
« Iemps d'ecnange » Talus végétalisé faible pression de i P
(buissons) pature) ponctuée de  (entretien) aXIeEsHE
buissons , .
i\ 1

I 1 I 1 I W 1

Courbe de niveau

a231m
Gabarit type de bati l
g
o
o
rrrrrrrrr wn
o i =
5| 2f voié d
rD' P2 5 g d:sseré
c
gls
he = .’ .’ .z -
Coupe AA’ g g 2 Parcours piéton Parcours piéton Parcours piéton au sein
g en bordure de a |'écart de la du boisement
| I’'espace prairial lisiere (fréquentation et mise en
! sécurité trés limitées)
1

Emprise fonciére

Lot a batir
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de la Vallée du Garon

Aménagement d'une zone d'activités économiques sur le site Moninsable a Brignais
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Eh
2
a
=
=
@

7. Principes d’aménagement envisageés Carrefour d’acces & la ZAE
Chemin de Sacuny

-—

S

entrée et sortie uniguement dans le sens descendant
(tourne a gauche interdit)

r——y
snemen
e goom?

ortne
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Aménagement d'une zone d'activités économiques sur le site Moninsable a Brignais !CCVG

7. Principes d’aménagement envisageés

4

/BRIGNAIS

NATURELLEMENT

Circulation automobile

Modification du plan de circulation du secteur afin de : a0\ P
- Faciliter I’accessibilité modes doux de la ZAE de B

x X 3

Voie desserte ZAE & habitat
du secteur

Sacuny, des riverains et du futur Centre de formation [ O\ 4 Liaison forte modes doux

« Apaiser la circulation sur les voies secondaires

Sujet traité en partie 2
« Temps d’échange »

Mise en place de boucles de desserte VP en sens unique

avec principe de circulation en « téte-béche »
Avantages :

+ hiérarchisation de la trame viaire, suppression du shunt
+ liaison modes doux (a aménager) de desserte de la zone

Inconvénients :

- Report de trafic dans le giratoire RD342/RD486 (incitation

au report modal et au covoiturage)

Zone a protéger
du trafic de transit

Liaison forte
modes doux

Projet d’aménagement
cyclable

-

Rue a protéger du
- trafic de transit
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8. Compatibilité avec les documents d’urbanisme

= L’'objectif de la CCVG est de concevoir un projet d'aménagement compatible avec le PLU,
notamment les principes de I'OAP « Moninsable ».

= Cependant, I'aménagement du carrefour de la voie interne avec le chemin de Sacuny
impacte légerement I'espace boisé protégé par le classement EBC.

= La réduction de cette emprise protégée nécessitera de modifier le PLU. Aussi, la CCVG
envisage de procéder a la mise en compatibilité du PLU avec le projet au moyen de la
procédure de déclaration d’utilité publique ou de déclaration de projet.

= Cette mise en compatibilité du PLU avec le projet permettra si besoin d’adapter les
orientations de I'OAP, ainsi que les regles du PLU.

= Cette mise en compatibilité du PLU avec le projet fera I'objet d'une demande d’examen au
cas par cas pour savoir si elle est soumise a évaluation environnementale.
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9. La procédure d’examen au cas par cas pour savoir si le
projet est soumis a évaluation environnementale

= De par ses caractéristiques, le présent projet est soumis a I'examen au cas par cas
pour savoir s’il est soumis a évaluation environnementale - voir article R. 122-2 du
code de l'environnement.

= La CCVG prévoit de procéder a la demande d’examen au cas par cas lorsque le
projet sera arrété en tenant compte du bilan de la concertation et intégrant les
principales mesures visant a éviter les incidences notables du projet sur
I'’environnement, a la réduire, voire a les compenser.

= Le Préfet de région chargé de I'examen au cas par cas disposera d'un délai de 35
jours a compter de la date de réception du formulaire complet pour décider si le
présent projet est soumis ou non a évaluation environnementale.

= En cas de soumission du projet a évaluation environnementale :

olLa CCVG fera établir une étude d'impact conformément a larticle L. 122.1 du code de
I'environnement;

o Cette étude d'impact sera mise a disposition du public, ainsi que I'avis de I’Autorité environnementale
sur I'étude d'impact et le mémoire en réponse de la CCVG,

o Le cas échéant, pour la décision de création de la ZAC, la CCVG devra prendre en considération :
 L'étude d'impact,
+ L'avis de I’Autorité environnementale,
« L'avis des collectivités territoriales et leurs groupements intéressés par le projet,
« Ainsi que le résultat de la consultation du public
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Déroulé de la réunion

1. Présentation du projet 20 minutes

‘ 2. Temps d’échange sur les sujets qui ressortent de la concertation

o Justification de la création d'une nouvelle ZAE 1h30
o Circulation dans le secteur

o Impacts du projet sur la faune et la flore

o Bilan financier prévisionnel de I'opération

o Autre?

3. Conclusion de la réunion - suite et fin de la concertation 10 minutes
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Justification de la création d’une nouvelle ZAE sur le site
de Moninsable

= Démographie > emploi > surfaces immobilieres d’entreprises

o Fort enjeu pour la CCVG de créer de nouveaux emplois au regard de I'évolution du nombre d’habitants
prévu au SCOT, sinon une partie des habitants seront contraints de faire des trajets domicile/travail
encore plus longs. La création de nouveaux emplois implique la création de surfaces immobilieres
d’entreprises, essentiellement en ZAE, soit existantes a densifier, soit nouvelles a créer.

= Possibilité de loger plus d’emplois dans les ZAE existantes ?

o Pas de foncier en cours de commercialisation
o Une vacance tres faible (environ 3 ha)
o Des opérations de densification possible pour un total de 20 ha mais sans maitrise d’'ouvrage fonciere
publique
= Solution de la création d’'une nouvelle ZAE

o + 1400 emplois en ZAE (a I’'horizon 2030) implique la création de 42 ha ZAE avec le ratio actuel de 33
emplois / ha = irréaliste au vu du SCOT et des PLU communaux, et de la loi ZAN

o Moninsable est le seul site possible sur la CCVG pour la création du nouvelle ZAE, enjeu fort d'une ZAE
plus dense, avec un objectif de 100 emplois / ha

o La maitrise d’ouvrage fonciere publique permet de sélectionner le bon profil d’entreprises en termes
d’activités et d’emploi (nb et compétences)
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Circulation dans le secteur

Circulation automobile

Voie desserte ZAE & habitat

Modification du plan de circulation du secteur afin de :
du secteur

+ Faciliter I'accessibilité modes doux de la ZAE de . 2 -
Sacuny, des riverains et du futur Centre de formation S < : S LEC LR L L GG S

« Apaiser la circulation sur les voies secondaires

Projet de passerelle modes doux
franchissement des voies ferrées
Inscrit a la PPI de la CCVG

Zone a protéger
U@s‘! du trafic de transit
B
X4
Liaison forte

Arrét bus Montibert-Aquagaron

Objectif de sécurisation de la
traversée modes doux de la D342

Mise en place de boucles de desserte VP en sens unique
avec principe de circulation en « téte-béche »

Avantages :

+ hiérarchisation de la trame viaire, suppression du shunt JraIStid Smenggement

cyclable
T : it 4

+ liaison modes doux (a aménager) de desserte de la zone
Inconvénients :

- Report de trafic dans le giratoire RD342/RD486 (incitation
au report modal et au covoiturage)

’ Rue a proteger du
- trafic de transut

Sécurisation des circulations modes
doux dans le carrefour giratoire dans
le cadre du projet d’'aménagement
cyclable de la D486

Echelle 1: 10 m’

3 b
X 94‘ 200 m
LTS T T L LD
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Impacts du projet sur la faune et la flore

= Inventaires « faune, flore & habitats naturels » réalisés sur I'année 2020 sur tout
le site Moninsable (avant le démarrage des travaux sur la zone AUi1)

W . a
unnmlmvulrh - zane hm- {111] ourlet pratensis. EUNIS E5.22)
Itures B Pelouse pionniére m-«ddlphln a annuelle (Thero - Airion. £1.91)
N7 Fourrés mésophiles (F3.111) 54 Prairie de fauche £2.22. 6510)
2435 Haie (fourrés - arbres fruitiers) %4 Prairie de fauche mésoxérophile acidophile a Tréfle de Molineri
¥ Hale pluristratifiée et Mauve muwuh mhypodle - Cmuunhn. E2.21. ssm-3|

iz  Ruisseau, ourlet hygrophile
‘aln:ssn de Renouée asiatique ¢ mmm €5.411, 6430)
rger = lixtes et jeunes Chénaies méso-thermophiles
= V’:plr.:e . S B (numm pubes:ul(l-niiliﬁoue)
) privatif - ,

Cartographie des habitats naturels

Enjeux habitats d'espéeces et
fonctionnalité faune
Brignais-2022

’

o s s e e

|
Boisemen

l~~
o~

g EnJeux habitats d'espéces
= Faible a modéré (fonctionnel)
771 Modéré

Axe de déplacement moyenne faune z
" secteur non prospecté =T 'e)(:“S’?R?Nng
[ Perimétre inventaire e S SsrioARa s

Carte des enjeux habitats d’espéces et fonctionnalité faune
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/ Pour la zone du projet (AUi2)
« Enjeu fort sur les boisements
« Enjeu modéré sur les prairies
» Enjeu faible sur les jardins

Absence d’enjeu sur les terrains

\ labourés

™

J
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Impacts du projet sur la faune et la flore

Communauté de Communes
de la Vallée du Garon

/BRIGNAIS *

= Application de la séquence « Eviter, Réduire, sinon Compenser » -
de la démarche d’évaluation environnementale afin de vérifier

I'absence de perte nette de biodiversité

Qua st swnreetae

Prairie de fauche
tardive (et/ou a
faible pression de
pature) ponctuée de
buis?ons

Maintien d’une
lisiere
(entretien)

Talus végétalisé

(buissons) Boisement

existant

Coupe type sur projet et le tertre

Courbe de niveau
4231 m

) [ ]

LA

|

Parcours piéton au sein
du boisement
(fréquentation et mise en
sécurité tres limitées)

Gabarit type de biti

Boisement 8

Parcours piéton
en bordure de
|'espace prairial

Parcours piéton
al'écart de la
lisiére

Emprise fonciére
Lot a batir

‘Domaine public
ccve

fMesures d’évitement :

Le talus de déblai est végétalisé et intégré a
I'espace agro-naturel du tertre afin de préserver
le grand paysage et la biodiversité du site

- Evitement des deux boisements

]
bsd

- Evitement partiel des prairies

Mesures de réduction :

KPIantation du talus de déblai
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Bilan financier prévisionnel de Popération

Projet PAE secondaire

0,5 ha Dépenses Recettes

= “\\{g\‘,\q 7]
= N

Foncier (100% de la zone AUi2)
environ 2 Mi€ sur la base sur la base de
P — ; I"avis des Domaines - 40,00 € / m2 (*il
rojet PAE principal L., i

2,6 ha est précisé dans l'avis que cette valeur
vénale n'est pas assortie d'une marge
d'appréciation)

Charges foncieres en cas de
cession des lots a batir

130 €/m2 de terrain sans gros
terrassement et avec une voie d’acces

Travaux de viabilisation
Terrassement y compris plateformes :

1,2 Mi€ HT . R N

. . . (avec réseaux) a proximite directe du
Voirie & reseaux : 0,9 Mi€ HT bati x 13.000 m2 d’emprises cessibles =
Etudes et frais de maitrise 1,7 Mi€ HT
d’ouvrage

0,3 Mi€ HT mini

Total Dépenses : 4,5 Mi€ HT

En I’état actuel du projet, le déficit financier prévisionnel de
I'opération d’aménagement de la ZAE (dépenses - recettes) est de
I'ordre de 2,8 Mi€ HT

Conditions économiques de mai 2022

Acquisition réalisée
maitrise fonciére publique
maitrise fonciére en vue
négociation fonciére en cours

Estimation sommaire des recettes fiscales :
- CFE : de ??? k€ / an
- CVAE : en cours de suppression, compensation de I'Etat par de la TVA
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Déroulé de la réunion

1. Présentation du projet 20 minutes

2. Temps d’échange sur les sujets qui ressortent de la concertation

o Justification de la création d'une nouvelle ZAE 1h30
o Circulation dans le secteur

o Impacts du projet sur la faune et la flore

o Bilan financier prévisionnel de I'opération

o Autre?

‘ 3. Conclusion de la réunion - suite et fin de la concertation = 10 minutes
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